REGGER IHR QUALITATSMAKLER.

TIMMOBILIEN  [NEITE

IMMOBILIEN HIGHLIGHTS KARNTEN

WINTER 2019

WISSENSWERTES

Worauf muss ich bei einer Besichtigung achten?
Bericht auf Seite 6

WISSENSWERTES

Wie viel Immobilie kann ich mir leisten?
Bericht auf Seite 14

INTERESSANTES

Unser Immobiliensortiment
— mabaSeite 4

seelhen — der Ausblick von unserem
neuen Projekt — nahere Infos im Heftinneren.

[=]:4¢2 [x]
%ﬁ% DAS MAGAZIN MIT DEN INTERESSANTESTEN IMMOBILIEN-ANGEBOTEN REGGER
OE5Ts Auch online unter www.reggerimmobilien.at



Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

Ein Zuhause ist ...
.. wo die Liebe wohnt, Erinnerungen geboren
werden und Freunde immer willkommen sind!

Genau diese Werte vermitteln wir mit den
Immobilien, die wir vermarkten. Die Emotion,
das Wohlbefinden und das Geflihl angekommen
zu sein sind fUr ein neues Heim wesentlich.

Man sieht sein Zuhause als personlichen
Ruckzugsort und verbringt viel Zeit mit seiner
Familie und seinen Freunden dort.

Deshalb ist es uns wichtig, nicht nur die
Immobilie zu kennen, sondern auch die Werte
und Menschen dahinter, die alles so gemacht
haben, wie es ist.

Wir verkaufen Ihnen nicht nur Ihr Haus/lhre
Wohnung — wir verkaufen lhnen Ihr ZUHAUSE
mit Kompetenz, Engagement und viel Freude.

Mein Team und ich stehen lhnen jederzeit und
sehr gerne tatkraftig zur Seite und beraten Sie
gerne in allen Belangen rund um Ihre Immobilie.

Wir winschen lhnen eine angenehme Winterzeit
und viel Freude beim Schmadkern in unserem
neuen Heft.

/4 7
Hermann Regger

Geschaftsflihrer Regger Immobilien
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lhr kompetentes Team von REGGER IMMOBILIEN
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Hermann Regger Daniela Fortschegger
Geschaftsflhrer Immobilienmaklerin
+43 4762 42 330 +43 664 88 17 90 96

P-

Hannes Hinteregger Manuela Silvestri
Immobilienmakler Backoffice
+43 664 881790 87/ +43 664 88 17 90 81

Ay
Ulrike Hammerle Marion Carmann
Immobilientreuhanderin Assistenz der Geschaftsfiihrung

Gerichtl. beeid. u. zertifiz. Sachverstandige f. Immobilien +43 4762 42 330 14
+43 664 88 17 90 83

Unser Service exklusiv nur fiir Sie!

Verkaufen: Von der Objektanalyse bis zur Schltisselibergabe — wir begleiten Sie bei lhrem Immobiliengeschaft.
Vermieten: Wir finden optimale Mieter/innen und unterstiitzen mit Partnern bei Verwaltung und Steuerfragen.
Bewerten: Das Gutachten gibt Auskunft Uber den Marktwert Ihrer Immobilie.
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Verkaufsflache/Biiro mit
attraktivem Flair!

Spittal: Der einzigartige Grundriss dieses
Geschaftslokales wird Sie begeistern.
Die Verkaufsflache besteht zum Grofteil
aus bodentiefen Glasflachen und bietet
Ihren Waren oder Dienstleistungen somit
das perfekte Licht. Laden Sie Ihre Kun-
den ein, ein ganz besonderes Einkaufs-
geflhl zu erleben! www.rathausmarkt.at

v perfekte Frequenzlage

v auch zum Mieten

v Ausrichtung zum Rathausplatz
v Barrierefrei

Baustufe | — UNIT 2

Nutzflache: ca. 63 m?
HWB: 29 kWh/m?a
fGEE: 0,77

Kaufpreis zzgl. USt.: € 179.000,—

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Absolute Raritdt — einzigartiger
Wohntraum in der Stadt!

Spittal: Treten Sie ein in |hre ganz
personliche Wohlfihloase. Das Highlight
schlechthin ist, dass die Naturim 3.
Obergeschoss Einzug halt. Genielen Sie
auf der herrlichen Terrasse mit perfekter
Ausrichtung und einem wunderschon
angelegten Garten laue Sommerabende.
www.rathausmarkt.at

v’ maximaler Wohnkomfort
v exklusiver Wohnstil

v Erstbezug

v drei Schlafzimmer

Baustufe | - TOP 31

Wohnflache: ca. 127 m?
AuBenbereich: ca. 185 m?
HWB: 29 kWh/m?2a
fGEE: 0,77
Kaufpreis: € 479.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Reprasentative Geschaftsflache
in bester Lage!

Spittal: Grole Glasflachen ermdglichen
es lhnen, Ihre Waren oder Dienstleistun-
gen perfekt zu prasentieren. In optima-
ler Frequenzlage konnen Sie den Raum
schaffen, den Ihre Leistungen verdie-
nen. Ausgerichtet zum Rathausplatz
sind Sie mit diesem Geschéaftslokal die
erste Anlaufstelle fiir Shopper, Bummler
und Flanierer. www.rathausmarkt.at

v hell und einladend

v auch zum Mieten

v" Ausrichtung zum Rathausplatz
v  Barrierefrei

Baustufe | — UNIT 1

Nutzflache: ca. 103 m?
HWB: 29 kWh/m2a
fGEE: 0,77

Kaufpreis zzgl. USt.: € 289.000,—

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

www.reggerimmobilien.at



Neuer Rathausmarkt

Top Location fiir ein trendiges
Gastronomiekonzept!

Spittal: Einladend und hell, in den Arkaden -
mit direkter Ausrichtung auf den neuen
Rathausplatz, umfasst die Geschaftsfla-
che auch eine groRzligige AulRenterrasse,
die in warmen Jahreszeiten zur erweiter-
ten Flache fir Ihre Kunden wird. Werden
Sie einer von Spittals besten Gastrono-
men! www.rathausmarkt.at

v  grol3e Terrasse im Freien

v perfekter Grundriss

v“auch zum Mieten

v Barrierefrei

Baustufe | = UNIT 3

Nutzflache: ca. 56 m?
Terrasse: ca. 81 m?
HWB: 29 kWh/m2a
fGEE: 0,77

Kaufpreis zzgl. USt.: € 198.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Arbeiten an Spittals erster
Adresse!

Spittal: In diesem besonderen Ge-
schaftslokal werden sich Ihre Kunden
sofort wohlftihlen. Der Charme des
Alten, gemischt mit moderner und hoch-
wertiger Ausstattung macht die R&um-
lichkeiten zu etwas ganz besonderem.
Ermaglichen Sie sich und Ihren Kunden
ein besonderes Geflihl und profitieren
Sie von der TA-Lage mitten in der Stadt.
www.rathausmarkt.at

v/ generalsanierter Altbau

v Erdgeschoss

v’ Denkmalschutz

v Fertigstellung Herbst 2020

Baustufe Il = UNIT 2

Nutzflache: ca. 165 m?
Energieausweis derzeit nicht vorhanden
Kaufpreis zzgl. USt.: € 515.000,—
Daniela Fortschegger

Tel.: +43 664 88 17 90 96

Einzelhandel in bester Lage und
moderner Umgebung!

Spittal: Die hellen Raumlichkeiten und die
grolien Fensterflachen bringen einen mo-
dernen Touch ins Innere des Geschaftes.
Bieten Sie Ihren Kunden die Moglichkeit,
das Einkaufen fur den taglichen Alltag, als
etwas ganz Besonderes zu empfinden.
Sie werden sehen, lhre Kunden werden
Sie mit Sicherheit immer wieder beehren.
www.rathausmarkt.at

v groRe Verkaufsflache

v’ Zulieferungsrampe

v Parkplatze vorm Lokal

v Fertigstellung Herbst 2020

Baustufe Il — UNIT 1

Nutzflache: ca. 580 m?
HWB: 28 kWh/m?2a
fGEE: 0,76
Kaufpreis: 1,59 Mio.

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96
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Worauf muss man bei einer
Besichtigung achten?

Der erste Eindruck zahit.
Diesen erhdlt man bei einer
Besichtigung der Immobilie.
Aber wo soll man genauer
hinschauen?

Beim Anschauen soll die Woh-
nung oder das Haus fur sich
sprechen. Es zahlt das Ge- o= _

samtpaket. Wie ist das Bauch- VO
geflihl? Kann ich mir vorstel- <>»

len, hier zu wohnen? In Sachen

Mangel schauen Sie bei einem

zweiten Termin dann genauer

hin. Denn: Mangel kdnnen sich

bei einem gebrauchten Haus

zu einer umfangreichen Lis-

te addieren. Ein gunstiger Kaufpreis kann durch
Reparaturen und Modernisierung sehr viel teurer
werden. Eine genauere Prufung lohnt sich.

Betrachten Sie das Gebaude von aulen - die Einfrie-
dung, Zaune und Begrenzungsmauern bilden den
ersten Eindruck. Schauen Sie auch auf die Treppen
und Terrassen, Gelander, Zugangswege und werfen
einen Blick in die Garage. In welchem Zustand sind
Fenster, Turen und Fassade? Wirden Sie etwas an-
dern wollen oder gefallt Innen, wie es ist?

Beim Betreten der Wohnraume sollte es ,klick”
machen. Jetzt zahlt einzig die Chemie, die Sie
zu diesen Raumen spuren. Besichtigen Sie die
Raumlichkeiten genau — die Aufteilung und An-
ordnung der Raume, die Belichtung... Sollten Sie
etwas am Haus/an der Wohnung verandern wol-
len, stellen Sie fest, wo sich die tragenden Wande
befinden und ob die Moglichkeit eines Umbaus
nach lhren Winschen besteht.

Wenn es einen Keller gibt achten Sie genau auf
feuchte Stellen. Wenn Sie sich nicht sicher sind,
holen Sie sich eine zweite Meinung von einem
Fachmann dazu. In Hausern, die bereits ein ge-
wisses Alter haben, ist es sehr oft der Fall, dass
6

der Keller feucht ist — wichtig ist hier, das Aus-
mald der Feuchtigkeit zu beurteilen.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist das Dach. Wenn
es undicht sein sollte, ist dies in trockenen Peri-
oden oft schwer festzustellen. Am besten ist es,
eine Immobilie nicht nur bei gutem, sondern auch
bei schlechtem Wetter (Regen) zu besichtigen.
So konnen auch undichte Stellen am Dach frih-
zeitig erkannt werden.

In diesem Zuge konnen Sie auch gleich feststel-
len, ob Ihnen die Immobilie bei Schlechtwetter
auch zusagt, ob die Ausrichtung und die Lage
ideal sind und ob Sie sich wohlfthlen.

Wichtig fur Sie ist auch festzustellen, ob eine Mo-
dernisierung oder Sanierung notwendig ist. Sollte
dies der Fall sein, muss naturlich ein wenig mehr
Geld in die Hand genommen werden, um die Um-
bauarbeiten zu finanzieren.

Bereiten Sie sich vor, nehmen Sie gegebenen-
falls Checklisten mit, besichtigen Sie bei Tages-
licht und nehmen Sie weitere Personen mit zum
Termin. Vereinbaren Sie auch einen Zweittermin.
Uberprifen Sie vorher, ob Ihnen die Lage zusagt.

www.reggerimmobilien.at



Wir haben eine Checkliste fiir Sie erstellt, die die wichtigsten Punkte beinhaltet:

v/ Sagt Ihnen die Lage zu?

v’ Wie ist die Infrastruktur? (Schulen, Arzte, Geschéfte, etc.)

v’ Ist die GroRe ausreichend? (Wohnfldche, Grundflache, etc.)

v" Wie ist der Zustand der Immobilie?

v' Ab wann ist die Immobilie beziehbar?

v" Wie hoch sind die Betriebskosten?

v Gibt es eine Kaution/Ablose?

v Wie viel Provision muss ich zahlen?

v Wie lauten die Vertragsbedingungen? (Dauer, Kiindigungsfrist, Zahlungsmodalitaten, etc.)
v Welche Heizung gibt es? (Alter, Zustand, wird alles beheizt?)

v" Wird Méblierung Gbernemmen?

v" Welche notwendigen Reparaturen missen vorgenommen werden?
v' Welche Besonderheiten und Vorteile hat die Immobilie?

v’ Gibt es Nachteile?

v' Wie ist der:Grundriss?

v’ Wie ist der Zustand von Fenster, Tiren, Wanden, Boden, ...?

v Wie ist der Zustand des Daches — welche Deckung ist drauf? (Kalt-/Warmdach)
v’ Ist irgendwo Feuchtigkeit ersichtlich?

v’ Besteht Larmbel&stigung?

v’ Ist Tierhaltung erlaubt?

v Gibt es einen Fahrradabstellraum?

v’ Ist ein Aufzug vorhanden?

v" Wo sind die nachsten Parkmaoglichkeiten?

v" Wer ist die Hausverwaltung, der Vermieter, Verkaufer?

v' Nehmen Sie Einsicht in den Grundbuchsauszug.

v" Nehmen Sie ein MaRband mit.

v’ Mach Sie Fotos, um sich spater wieder genau daran zu erinnern

Wenn lhnen die Immobilie gefallt und auch die fur
Sie wichtigsten Punkte der Checkliste beinhaltet
oder positiv abhaken lasst, dann gehen Sie den
nachsten Schritt. Stellen Sie ein Miet- oder Kau-
fanbot an den Verkaufer/Vermieter. Nimmt er
dieses an steht der Mietvertrag bzw. der Kaufver-
trag an nachster Stelle und darUtber hinaus noch
einige weitere wichtige Dinge, die erledigt werden
mussen. Wir stehen Ihnen sehr gerne dabei zur
Seite und Ubernehmen fur Sie die Verhandlungen,
die Prufung der Vertragsentwdrfe bzw. die Erstel-
lung dieser, die Terminkoordinationen — bis hin zu
Ubergabe und zu den gesamten Ummeldungen
bei den zustandigen Behorden sind wir fir Sieda.  Ihnen im Bezug auf Immobilien und alles drum herum
Natdrlich gerne auch dartber hinaus, wenn wir  helfen konnen.

www.reggerimmobilien.at 7



Hochwertiger Bungalow mit eige-
nem Schwimmteich!

Treffling: Das zeitlose Design, sowie die
erstklassige Lage machen diesen Bunga-
low zur absoluten Raritat. Hohe Decken,
ein Sichtdachstuhl, groRziigige RGume
und eine hochwertige Ausstattung
machen das Haus perfekt. Der schone
Garten und der Schwimmteich sind das
Tupfelchen auf dem i. (1080/3284)

v’ zwei Gartenhauser

v/ groRzligiges Bad mit Sauna

v’ Specksteinofen mit Sichtfenster
v/ grofRe Sonnenterrasse

Wohnflache: ca. 227 m?
Grundstiicksflache: ca. 2.528 m?
HWB: 69,5 kWh/m?2a
fGEE: 0,96
Kaufpreis: € 985.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Hauser

GroRziigige Liegenschaft mit
Herrenhaus!

Pusarnitz: Die Liegenschaft besteht
aus einem Herrenhaus sowie einem
Gastehaus. Ein groles Stallgebaude mit
4 Pferdeboxen und ein groRztigiger Gar-
tenbereich mit altem Obstbaumbestand
gehoren ebenfalls zu dieser aulerge-
wohnlichen Liegenschaft. (1080/3285)

v'ruhige Lage

v Almhiitte zusatzlich zu erwerben
v Wiesen- und Ackerfldchen

v imposante Gewolbedecken

Wohnflache: ca. 320 m?
Grundstiicksflache: ca. 6.092 m?
HWB: 539,6 kWh/m?2a
fGEE: 478

Kaufpreis: € 848.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Wohnen wie im Urlaub!

Dobriach: Viel Platz zum Wohnen und
Wohlfthlen fir lhre Liebsten bietet
lhnen dieses einzigartige Anwesen mit
dem gewissen Etwas, welches in jeder
Hinsicht punktet: durch seinen beson-
deren Anblick, seine Geraumigkeit, seine
Exklusivitat und vor allem durch seine
phdanomenale Lage ... (1080/3277)

v Wellnessbereich mit Sauna und Ruheraum
v FulRbodenheizung mit Kihlfunktion

v’ automatische Gartenbewasserung

v automatische Beschattung

Wohnflache: ca. 143 m?
Nutzflache: ca. 13,2 m?
Grundstiicksflache: ca. 914 m?
HWB: 52 kWh/m?2a
fGEE: 0,7
Kaufpreis: € 590.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

www.reggerimmobilien.at



Hauser

GroRziigiges Biirgerhaus in
sonniger Lage!

Sachsenburg: Auf zwei Etagen erwarten
Sie gentigend Raumlichkeiten fur Ihre
GrofRfamilie. Im nordlichen Bereich gibt es
ein grol3ziigiges Nebengebaude und eine
Doppelgarage. Der Innenhof mit Zugang
zu den links und rechts gelegenen Grin-
flachen ladt zum gemiitlichen Verweilen
ein. (1080/3295)

v gemlitlicher Garten

v Fernwarme

v/ 1970 saniert

v tolle Lage

Wohnflache: ca. 300 m?
Grundstiicksflache: ca. 886 m?
HWB: 258,1 kWh/m?a
fGEE: 3,54

Kaufpreis: €245.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Schmuckes Wohnhaus
in ruhiger Lage!

Radenthein: Dieses gemutliche Wohn-
haus finden Sie in einer ruhigen Lage von
Radenthein. Die groRzligige Raumauf-
teilung mit einer Kiiche, einem Wohn-
zimmer, 4 Schlafzimmern, einem Bad,
einem Wasch-/Abstellraum und einem
separaten WC wird Sie beeindrucken.
(1080/3296)

v teilunterkellert

v’ Garage

v gemuitlicher Garten
v'Nahe zum Millstatter See

Wohnflache: ca. 110 m?
Grundstiicksflache: ca. 627 m?
HWB: 186 kWh/m?2a
fGEE: 1,88
Kaufpreis: € 139.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Ankommen auf der Sonnen-
seite des Lebens!

Spittal: Atemberaubende Ausblicke,
gepaart mit offener Architektur und
absoluter Gemiitlichkeit lassen diese
Immobilie zu einer ganz besonderen
werden. Von fast jedem Raum des
Hauses geniel3t man einen traumhaf-
ten Ausblick Uber die Stadt Spittal, die
einem zu FiiRen liegt. (1080/3298)

v’ uneinsehbarer Garten

v gemilitliche, Gberdachte Terrasse
v offener Wohnbereich

v wenige Minuten in die Stadt

Wohnflache: ca. 177 m?
Grundstiicksflache: ca. 1.237 m?
HWB: 92 kWh/m?2a
fGEE: 2,52
Kaufpreis: € 430.000,—

Hermann Regger
Tel.: +43 4762 42 330

www.reggerimmobilien.at 9



Charmantes Wohnhaus mit Ne-
bengebauden!

ReiBeck: Genielen Sie die Ruhe und den
schonen Ausblick auf die Berge und las-
sen Sie den Alltagsstress hinter sich. Die
Raumaufteilung mit mehreren Zimmern
auf zwei Etagen verteilt, lasst keine Wiin-
sche mehr offen und bietet viel Potential.
Weiters sind zwei Nebengebaude vorhan-
den, welche vielseitig nutzbar sind - zum
Beispiel als Garage, als Lagerraum, oder
als Werkstatt... (1080/3315)

v'Waldparzellen
v'Nebengebaude

v ruhige Lage

v’ gemiitlicher Garten

Waldflache: ca. 5.296 m?
HWB: 243 kWh/m?2a
fGEE: 2,7
Kaufpreis: € 145.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Urlaub im eigenen Zuhause!

Spittal: Ab sofort werden Sie lhre
Urlaube nur mehr im eigenen Garten
mit Pool verbringen wollen. Denn der
bietet Ihnen und Ihren Kindern genau
das, wonach Sie streben. Die Ruhe, die
vielen Sonnenstunden und die dennoch
absolut zentrale Lage sind sicher das
Tupfelchen auf dem i. (1080/3280)

v Top Innenstadtlage

v grolder Pool

v gemilitlicher Garten

v groRzligige Raumaufteilung

Wohnflache: ca. 190 m2
Grundstiicksflache: ca. 976 m?
HWB: 177 kWh/m?a
fGEE: 2,23
Kaufpreis: € 368.000,-

Hermann Regger
Tel.: +43 4762 42 330
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Hauser

GroRes Grundstiick mit Haus
und Wald!

Spittal: Sie suchen ein einzigartiges,
grol3es und gut gelegenes Objekt mit viel
Potential fir Ihr neues Reich - dann sind
Sie bei dieser Liegenschaft goldrichtig!
Angrenzend zum Grundstiick befinden
sich ca. 57.000 m? Wald. Der Bestand ist
gepflegt, stabil und gesund, mit ausrei-
chender Naturverjlingung. (1080/2986)

v/ Stadtrandlage

v sonnenverwohnt

v grol3es, ebenes Grundstick

v Ruhelage

Wohnflache: ca. 192 m?
Grundstiicksflache: ca. 60.512 m?
HWB: 236 kWh/m?a
fGEE: 2,48
Kaufpreis: € 495.000,-

Hermann Regger
Tel.: +43 4762 42 330

www.reggerimmobilien.at



Hauser

Wohlfiihlfaktor pur fiir die
ganze Familie!

Spittal: Das modernisierte Einfamilien-
haus befindet sich in einem sehr guten
Gesamtzustand und bietet Ihnen alles,
was |hr Herz begehrt. Geniel3en Sie viele
sonnige Stunden im gepflegten Garten
sowie genussvolle Abende auf der Terras-
se. Die sonnige Lage, sowie die Nahe zur
Infrastruktur spricht fir sich. (1080/2977)

v liebevoll angelegter Garten
v’ modernes Inneres

v’ unzahlige Sonnenstunden
v’ durchdachter Grundriss

Wohnflache: ca. 160 m?
Grundstiicksflache: ca. 1.281 m?
HWB: 68,90 kWh/m2a
fGEE: 1,20

Kaufpreis: € 349.000,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Mehrfamilienhaus in idyllischer
Ruhelage!

Millstatt: Umgeben von purer Natur und
wunderbaren Ausblicken konnen Sie hier
lhr neues Leben starten. Sie werden emp-
fangen von einem gemdtlichen Vorplatz
vor dem Haus, welcher Ihnen sofort Ge-
mutlichkeit vermittelt. Das Haus liegt am
Ende einer sehr wenig befahrenen Stralle,
was heif¥t, dass niemand Ihre Privatspha-
re storen kann. (1080/3326)

v/ traumhafte Ruhelage

v Seeblick

v’ gemiitlicher Garten

v sonnenverwohnt

Wohnflache: ca. 241 m?
Grundstiicksflache: ca. 600 m?
HWB: 175,30 kWh/m?a
Kaufpreis: € 425.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Wohnen oberhalb der Stadt!

Spittal: Hier gilt Natur pur und dem Zent-
rum der Stadt dennoch so nah. Denn der
liebevoll angelegte aber pflegeleichte Gar-
ten wird Ihnen Ihren Alltag verschonern.
Auf drei Geschossen kdnnen Sie sich den
Traum vom Generationenwohnen erfiillen.
Genielen Sie die vielen Sonnenstunden
auf der grol3en Terrasse mit traumhafter
Aussicht. (1080/3118)

v/ groRer Garten

v/ traumhafter Ausblick

v zwei Wohneinheiten
(dritte Einheit moglich)

v Doppelgarage

Wohnflache: ca. 310 m?
Grundstiicksflache: ca. 2.911 m?
HWB: 125 kWh/m?2a
fGEE: 1,77
Kaufpreis: € 498.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at 11



Hauser

Appartementhaus
in Tourismusregion!

Mallnitz: Auf vier Geschossen befinden
sich insgesamt 9 Ferienwohnungen

die von der Grolie und Ausstattung her
unterschiedlich sind. Die Wohnungen
sind gemuitlich und modern eingerichtet.
Perfekt fir die Vermietung denn unzahli-
ge Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten sind
in unmittelbarer Nahe. (1080/3267)

v/ sonnige und ruhige Lage

v'mehrere Garagen/Carports

v/ Tourismusgebiet

v auch zur langfristigen
Vermietung geeignet

Wohnflache: ca. 390 m?
Grundstiicksflache: ca. 736 m2
HWB: 112,1 kWh/m?a
fGEE: 1,59

Kaufpreis: € 498.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Schrebergarten zum Verlieben!

Spittal: Hier finden Sie die nGtige Ruhe
vom Alltagsstress, die Gartensiedlung
befindet sich in ruhiger Waldrandlage von
Tangen nur wenige Autominuten von Spit-
tal an der Drau entfernt. Auf der gepach-
teten Grundstticksflache von ca. 300 m?
befindet sich ein Gartenhaus mit samitli-
chen Komfort um angenehme Stunden in
der Natur zu verbringen. (1080/3261)

v Einbauklche
v Badezimmer
v'Nebengebaude
v Parkplatz

Wohnflache: ca. 40 m?
Grundstiicksflache: ca. 300 m?
Kaufpreis: € 55.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Neues und gemiitliches
Einfamilienhaus!

Eisentratten: Das architektonische Ge-
samtkonzept wird Sie auf einer Wohnfla-
che von 109 m? begeistern. Zusatzlich zur
Standardausstattung finden sich im Haus
hochwertige Baumaterialien, welche mit
groRer Sorgfalt und Perfektion verarbeitet
wurden. (1080/3307)

v/ sonnige und ruhige Lage

v/ Baujahr 2017

v’ Kaminofen

v drei Schlafzimmer
Wohnflache: ca. 109 m?
Grundstiicksflache: ca. 677 m?
HWB: 43 kWh/m?2a
fGEE: 0,67
Kaufpreis: € 279.000,-

Ulrike Hammerle
Tel.: +43 664 88 17 90 83

12 www.reggerimmobilien.at
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Exklusiver Bungalow mit traumhaftem Schwimmteich!

Seeboden: Am Sonnenplateau in der Nahe des Millstatter Sees, in absolut ruhiger Lage, erstreckt sich das Grund-
stlick, auf dem sich dieser hochwertig ausgestattete Bungalow mit Schwimmteich befindet. Die Raume verflgen
uber extra hohe Raumhohen zwischen 2,80 m bis 4,70 m, welche dem Haus einen besonderen Charme verleihen. Die
geschmackvoll eingerichtete und offene Wohnkiiche, die stilvollen Boden, sowie ein Specksteinofen im gerdumigen
Wohnzimmer verleihen dieser Immobilie ein aullergewdhnliches Ambiente. AufRerdem finden Sie hier ein grof3zigi-
ges, ebenfalls sehr gut ausgestattetes Badezimmer mit Sauna vor. Der liebevoll angelegte Gartenbereich punktet mit
viel Morgensonne und zwei Gartenhausern. Highlights sind ganz sicher der nattrliche Schwimmteich mit einer Grolie
von ca. 300 m? und einer Tiefe von bis zu 2,50 m, sowie die grofe sonnenverwohnte Terrasse mit einer Flache von
rund 120 m?2. Hier kdnnen Sie den wunderschonen Rundblick auf die umliegende Bergwelt geniel3en. (1080/3284)

v Schwimmteich
v’ groRe Sonnenterrasse
v Badezimmer mit Sauna
v’ Specksteinofen mit Sichtfenster

Wohnflache: ca. 227 m?, Grundstlicksflache: ca. 2.528 m?2
HWB: 69,5 kWh/m?a, fGEE: 0,96

Kaufpreis: € 985.000,—
Hannes Hinteregger, Tel.: 0664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at
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Wie viel Immobilie kann ich mir leisten?

Die eigenen Mittel realistisch auf Herz und
Nieren priifen — das sollte bei der Immobi-
liensuche an erster Stelle stehen.

Historisch niedrige Zinsen, rasch steigende
Immobilienwerte, wenig bis Uberhaupt kein
Sparzins — die Zeiten fur den Immobilien-
verkauf scheinen angesichts der ganzen
Vorzeichen nahezu perfekt.

Aber Vorsicht: Nur wer ehrlich und risi-
koarm kalkuliert, wird die eigene Wohnung

oder das eigene Haus auch wirklich langfristig
geniellen konnen. Es gilt, dabei einiges zu beach-
ten. Die Finanzierung sollte gut berechnet sein,
und mogliche Risiken sollten frihzeitig bedacht
und ausgeschlossen werden. In zehn oder zwan-
zig Jahren kann schliel3lich viel passieren. Am
Anfang steht der Kassensturz. Wie viel darf oder
kann oder soll ich Uberhaupt fur eine Immobilie
ausgeben? Welche Belastung kann ich mir leis-
ten? Und was bedeutet das fur die Immobilien-
auswahl?

Es gibt einige Faustregeln und Rechenexempel,
die sich durchaus bewahrt haben und die nun
ausfuhrlicher erortert werden.

Erste Grundregel

Seien Sie realistisch. Weder der Lottogewinn
noch der erhoffte Geldsegen der Erbtante oder
die seit Jahren fallige Gehaltserhohung sollten in
die Kalkulation einbezogen werden. Rechnen Sie
mit dem, was Sie wirklich haben. Was zahlen Sie
jetzt an Kaltmiete? Wie viel mehr Geld konnten
Sie noch ausgeben?

Als Faustregel gilt: Geben Sie nicht mehr als ein
Drittel Ihres monatlichen Nettoeinkommens firs
Wohnen aus. Wenn man mehr als die Halfte des
Einkommens flirs Wohnen ausgibt, dreht sich al-
les nur noch ums Haus oder die Wohnung, und
man hat keine Reserven mehr.

Zweite Regel

20 Prozent Eigenkapital sollte man miteinbringen
— durch Erspartes, Bausparvertrag, Lebensversi-
cherung oder Ahnliches. Ohne Sicherheiten hat
man bei den Banken schlechte Karten.

14

Dritte Regel

Nebenkosten nicht vergessen! Makler, Notar,
Grunderwerbsteuer — da kommt schnell etwas
zum Kaufpreis hinzu. AuBerdem braucht man bei
jeder Immobilie noch Geld fir kleine oder grole-
re Veranderungen oder Anschaffungen. Auch der
Umzug und eventuell ein paar Monate Doppelbe-
lastung aus alter Miete und neuem Darlehen kos-
ten Geld.

Vierte Regel

Laufende monatliche Nebenkosten fir Strom,
Heizung, Wasser, Versicherung, Mullabfuhr, TV,
Telefon etc. nicht vergessen. Kalkulieren Sie flr
die laufenden Kosten rund zwei bis 2,50 Euro je
Quadratmeter Wohnflache und Monat. Dann sind
Sie auf der sicheren Seite.

Fiinfte Regel

Planen Sie |hre Finanzierung so, dass Sie spa-
testens mit Eintritt ins Pensionsalter lhre Immo-
bilie abgezahlt haben. Dann haben Sie nur noch
die laufenden Nebenkosten zu zahlen und sind
unabhangig von Mieterhohungen. Eine bessere
Absicherung als das Wohnen in den eigenen vier
Wanden gibt es nicht.

Sechste Regel

Hohe Tilgung vereinbaren! Die Zinsen sind derzeit
so niedrig wie noch nie zuvor. Das ist sehr von
Vorteil fur Immobilienkaufer, weil Geld eben sehr
gunstig ist. Man sollte seine Darlehensvertrage
deshalb so langfristig wie moglich abschlielten.
Wenn die Bank mitmacht, iber 25, 30 oder sogar
mehr Jahre. Und man sollte ein Sondertilgungs-
recht vereinbaren.

www.reggerimmobilien.at



Eigentumswohnungen

Ein Wohntraum zum
Spitzenpreis!

Millstatt: An einem besonders schonen
Platz, in einer traumhaften Naturlage am
Sonnenplateau des Millstatter Sees, ge-
langt diese zauberhafte und neuwertige
Immobilie (BJ 2013) mit ca.90 m? Wohn-
flache zum Verkauf. Sie prasentiert sich
mit enormer Geraumigkeit und begeistert
mit einer gelungenen Raumaufteilung.
(1080/3301)

v'Baujahr 2013

v hochwertige Einbauktiche
v drei Schlafzimmer

v/ groer Balkon

Wohnflache: ca. 90 m?
HWB: 28,1 kWh/m?2a
Kaufpreis: € 279.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Altbauwohnung am
Rathausplatz!

Spittal: Zum Verkauf gelangt diese
charmante und auferst grof3zligige
Altbauwohnung direkt im Herzen der
Stadt Spittal. Durch die Weitlaufigkeit,
die Raumhohe und die besondere
Ausstattung der Wohnung werden Sie
ein einzigartiges Wohngefuhl verspren.
(1080/2825)

v Top Lage in der Stadt
v Fischgratparkett

v Stuk

v'hohe Raume

Wohnflache: ca. 232 m?

HWB: 187 kWh/m?2a
fGEE: 4,15
Kaufpreis: €179.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Gemiitliche Wohnung
in Seeboden!

Seeboden: Allrounder - perfekt fiir den
Start ins selbstandige Leben, als Single
oder Paar oder aber auch als Anlage zur
Vermietung geeignet! Herrlich hell und
absolut ruhig - das macht diese Woh-
nung aus. In einer sonnigen und schonen
Lage von Seeboden, etwas oberhalb des
Ortskernes, finden Sie diese gemiitliche
Wohnung. (1080/3242)

v’ Einbaukiche

v/ Balkon

v"hauseigenes Schwimmbad

v’ Seeblick

Wohnflache: ca. 52 m?
HWB: 147 kWh/m?a
fGEE: 1,94
Kaufpreis: € 125.000,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at 15



Gemiitliche Wohnung mit Flair!

Sachsenburg: Diese gepflegte Wohnung
finden Sie in sonniger und zentraler Lage
von Sachsenburg. Die gute Raumauf-
teilung bietet Ihnen ein einladendes und
reprasentatives Erscheinungsbild. Im Hof
finden Sie und Ihre Gaste ausreichend
Parkmoglichkeiten. (1080/2998)

v’ Einbaukiiche

v im Ortskern

v'Bad mit Dusche

v Parkplatze im Innenhof

Wohnflache: ca. 60 m?
HWB: 338,7 kWh/m?2a
fGEE: 4,53

Kaufpreis: € 55.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Eigentumswohnungen

Willkommen im Wohngliick!

Spittal: Bewahren Sie sich Ihr Wohlbefin-
den, Ihre Lebensqualitat und lhre Freude
am Wohnen - mit dieser traumhaften
Terrassenwohnung mit Garten erwerben
Sie sich ein groRes Sttick Gltick. Der
ideale Grundriss lasst Ihnen gentigend
Gestaltungsspielraum, um diese Woh-
nung zu lhrem Zuhause zu machen!
(1080/3260)

v Einbaukiche

v/ sonnige Terrasse mit Garten
v helle und offene Raume

v zentrale Lage

Wohnflache: ca. 137 m?
HWB: 77,1 kWh/m?2a
Kaufpreis: € 279.000,-

Hermann Regger
Tel.: +43 4762 42 330

GroRziigige Dachgeschosswohnung!

Radenthein: Die grol3ziigige Raumauf-
teilung bietet fir Sie und Ihre Familie
ausreichend Platz zum gemiitlichen Ver-
weilen. Die Wohnung liegt im Zentrum
von Radenthein. Die Nahe zum schonen
Millstattersee und zur Ferienregion Bad
Kleinkirchheim bietet viele Moglichkeiten
der Freizeitgestaltung. (1080/3294)

v’ Einbaukiche
v im Ortskern
v'Bad mit Dusche

v Parkplatz

Wohnflache: ca. 85 m?
HWB: 166 kWh/m?2a
fGEE: 2,43
Kaufpreis: € 85.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at



» S€E |hen o

Verb (eigene Wortschopfung):
Den Blick in Richtung See richten; Auch: Beim Anblick des Sees
Entspannung und Wohlbefinden erfahren. Leben mit Ausblick.

Bsp. Von meinem Balkon aus den Sonnenuntergang seehen.

Leben mit Ausblick.

See|hen Sie sich das an! Hochster Wohnkomfort, eingebettet in die traumhafte Landschaft des Millstatter Sees ...
ein Riickzugsort inmitten der Natur und dennoch ganz nah. Geradlinige Architektur, lichtdurchflutete Raumgeometrie

mit einer Ausstattung der Extraklasse.

Es gibt Orte, an denen man sich vom ersten Augenblick
an wohlflihlt. Unser Projekt seelhen ist eine Investition
mit emotionaler Rendite: Lebensqualitat! Ein Wohntraum
in absoluter Ruhelage, eingebettet in die idyllische
Berglandschaft mit einem unvergleichlichen 180-Grad-

ToP AT
73 66m*

Panoramablick auf den Millstatter See, der sich von
den groRziigigen Balkonen so richtig genieRen lasst. Ein
Zuhause wie ein Logenplatz! Ausformuliert in moderner
hoher

Architektur und natiurlichen
Ausstattungsqualitat.

Materialien in

Alexanderhofstralle / Sonnenseite, Ruhelage

PKW-Abstellplatze in der Tiefgarage
ab € 199,000,-

EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN IN MILLSTATT

Wohnungen von ca. 50 m2 bis ca. 113 m2 mit Balkon

Detaillierte Informationen unter +43 4762 42330
oder auf unserer Website www.reggerimmobilien.at




» SEE |hen “

Just for a view!

Millstatt: Treten Sie ein in lhren person-
lichen Wohntraum! Das Projekt seelhen
bietet Ihnen etwas ganz Besonderes!
Absolute Ruhe gepaart mit traumhaften
Aussichten und moderner, hochwertiger
Architektur schenkt Ihnen den idealen Le-
bensraum zum Wohnen. Erfiillen Sie sich
lhren Traum vom eigenen Zuhause und
leben Sie, als waren Sie im Urlaub!

v/ Seeblick deluxe

v/ Stidbalkon

v’ zwei Schlafzimmer

v hochwertige, exklusive Ausstattung

seelhen - TOP A5

Wohnflache: ca. 66 m?
Balkon: ca. 12 m?
HWB: 28,40 kWh/m?a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: € 309.000,-

Ulrike Hammerle
Tel.: +43 664 88 17 90 83
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Liebe auf den ersten Blick!
Millstatt: ... Sie denken, die gibt es nicht?
Mit dieser traumhaften Eigentumswoh-
nung Uberzeugen wir Sie gerne vom
Gegenteil! Hier treffen moderne und
geradlinige Architektur, helle und offene
Raumgestaltung, geschmackvolles
Design und hochwertige Ausstattung auf-
einander. Nicht zu vergessen der atembe-
raubende Blick auf den Millstéatter See.

v traumhafter Seeblick

v sehr grolder Balkon

v  zwei Schlafzimmer

v hochwertige, exklusive Ausstattung

seelhen - TOP A3

Wohnflache: ca. 96 m?
Balkon: ca. 52 m?
HWB: 28,40 kWh/m?2a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: € 449.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Exklusiv. Modern. Hocnwertig.
Millstatt: Perfekt fiir Singles oder Paare
prasentiert sich diese exklusive zwei
Zimmer Wohnung. Hoher Komfort,
moderne und hochwertige Ausstattung
und eine helle und offene Raumgestal-
tung versprechen Ihnen ein tolles Wohn-
geflihl. Der atemberaubende Ausblick
auf den Millstatter See verleiht lhrem
neuen Zuhause Urlaubsfeeling.

v perfekte Raumaufteilung
v hochwertige Ausstattung
v absolute Ruhelage

v  groRer Stidbalkon

seelhen - TOP A11

Wohnflache: ca. 48 m?
Balkon: ca. 16 m?
HWB: 28,40 kWh/m?2a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: € 249.000,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at



Purer Wohngenuss!

Millstatt: Hier finden Sie alles, was lhr
Herz begehrt - eine Traumimmobilie mit
architektonisch und baulich hochwertiger
Ausflihrung! Die lichtdurchfluteten und
groRzligigen Raume verfligen tber Pano-
ramafenster, welche Ihnen das Gefihl von
Freiheit vermitteln. Die Bilderbuchaussicht
auf den See ist unvergleichbar.

v’ zwei Schlafzimmer
v toller Seeblick
v  absolute Ruhelage

v exklusive Ausstattung

seelhen - TOP B1

Wohnflache: ca. 88 m?
Balkon: ca. 19 m?
HWB: 28,40 kWh/m?a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: €399.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

p—

Penthouse deluxe!

Millstatt: Eintreten und ankommen - in
Ihr neues Zuhause, in Ihr exklusives Pen-
thouse! Hochwertige Materialien, exklu-
sive Ausstattung, herrlich helle Raume
und ein fantastischer Ausblick auf den
Millstatter See machen diese Wohnung
einzigartig. Hier wachen Sie bestimmt
jeden Morgen mit einem tollen Geftihl
auf, denn in einer so tollen Immobilie
kann man sich nur wohl fihlen.

v zwei Balkone

v ideale Raumaufteilung

v helle, sonnige Raume

v hochwertige, exklusive Ausstattung

seelhen - TOP B8

Wohnflache: ca. 69 m?
Balkon: ca. 14 m?
HWB: 28,40 kWh/m?a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: € 329.000,-

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at
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Wohnen am schonsten Ort der
Welt gefallig?

Millstatt: Verbringen Sie Ihren Alltag
zukinftig in lhren eigenen vier Wanden
an einem der schonsten Orte der Welt.
Oberhalb des Millstatter Sees, mit traum-
haftem Blick darauf und die umliegende
Berglandschaft, konnen Sie lhren Alltag
in vollen Zligen genielen.
v"durchdachter Grundriss

v grolRer Balkon

v perfekt fiir zwei Herzen
v"hochwertige, exklusive Ausstattung

seelhen - TOP B4

Wohnflache: ca. 41 m?
Balkon: ca. 19 m?
HWB: 28,40 kWh/m?a
fGEE: 0,69

Kaufpreis: €199.000,-

Ulrike Hammerle
Tel.: +43 664 88 17 90 83




Mietwohnungen

E < - I? - Uber den Dichern von Millstatt!
i Millstatt: Wie Iasst sich ein perfektes
.~ Wohlfihlerlebnis schaffen? Diese
e besondere Immobilie in Millstatt bietet

alle Voraussetzungen dafiir. Dazu gehort
eine sonnige und zentrale Lage mit
einem fabelhaften und unverbaubaren
Seeblick Uber den kristallklaren Millstéat-
ter See, die imposanten Berge und dem
historischen Zentrum quasi direkt vor
der Tire. (1080/3257)

v"hochwertige Einbaukiiche
v traumhafter Ausblick

v bodentiefe Fenster

v grole Sidterrasse

Wohnflache: ca. 55 m?
EA derzeit nicht verfiigbar

Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 849,—
Kaution: 3 BMM

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Wohnerlebnis im Zentrum!

Spittal: In einer TOP Lage im Zentrum von
Spittal, befindet sich diese schmucke Woh-
nung. Gleich beim Betreten der Immobilie
werden Sie sich pudelwohl fihlen und den
besonderen Charme sptiren. Die Wohnung
punktet mit hohen, hellen Raumen und mit
einer modernen Kiiche. (1080/3207)

v’ Einbaukiiche

v Balkon

v"Wohnen im Zentrum
v helle Raume

Wohnflache: ca. 80 m?
HWB: 34,1 kWh/m?2a
fGEE: 1,85

Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 800,-
Kaution: 3 BMM

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Mietwohnung mit exklusivem
Seezugang!

Millstatt: Der denkmalgeschiitzte Lindenhof
im Ortzentrum von Millstatt hat sich in ein
Wohnprojekt der Extraklasse verwandelt,
mit exklusiver Seeterrasse und Zugang zum
See. Erleben Sie ein herrliches Wohngefihl
mit ganz besonderem Flair. Diese exklusive
Mietwohnung (Erstbezug) prasentiert sich
mit einer absolut gelungenen Raumauftei-
lung. (1080/3103)

v’ Einbaukiche

v Balkon

v’ Zweitwohnsitz maglich

v’ Seezugang

Wohnflache: ca. 77 m?
HWB: 189,2 kWh/m?2a
fGEE: 2,48

Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 1.200,—
Kaution: 3 BMM

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87
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Mietwohnungen

Exklusive Wohnung
mit Badegrundstiick!

Millstatt: Gonnen Sie sich diesen repra-
sentativen, neuwertigen und einzigartigen
Wohntraum am Millstatter See. Die Aus-
stattungsmerkmale erganzen sich ideal
und sorgen so fur das angenehme Gefhl,
an einem schonen Ort zu Hause zu sein!
(1080/3289)

v eigener Garten

v helle Raume

v exklusiver Seezugang
v Tiefgaragenabstellplatz

Wohnflache: ca. 71 m?
HWB: 44 kWh/m?a
Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 1.150,-
Kaution: 3 BMM

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Traumhafte Aussicht auf den
Millstatter See

Millstatt: Die Raumaufteilung mit zwei
Zimmer bietet lhnen ausreichend Platz
zum gemiitlichen Verweilen. Der Balkon
mit fantastischer Aussicht ist ein abso-
lutes Highlight und wird bestimmt Ihr
neuer Lieblingsplatz. Die Idylle, die Ruhe,
der schone Rundumblick - Sie werden es
Lieben! (1080/3299)

v traumhafter Seeblick

v Einbaukiche

v Balkon

v Tiefgaragenabstellplatz

Wohnflache: ca. 49 m?
Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 587,71
Kaution: 3 BMM

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Al

Stadtwohnung mit
besonderem Flair!

Spittal: In sehr zentraler und beliebter Lage
von Spittal an der Drau erwartet Sie Ihr
neuer Lebensmittelpunkt - Ihre neue Gar-
tenwohnung. Die Wohnung prasentiert sich
ganz schon schick — mit einer besonderen
Raumgestaltung und dem Wohngefihl wie
in einem Haus. (1080/3309)

v'Wohnung mit Hauscharakter

v Einbaukiche

v Mitten im Zentrum

v'Ruhige, sonnige Lage

Wohnflache: ca. 60 m?
Miete inkl. MwSt., BK/HK: € 590,-
Kaution: 3 BMM

DanielaFortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96
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Gewerbe

-

Arbeiten in der Innenstadt!

Spittal: Direkt im Zentrum der Bezirks-
hauptstadt Spittal an der Drau finden Sie
dieses moderne und attraktive Blro bzw.
Geschéftslokal in bester Frequenzlage. Die
Lage ist reprasentativ und perfekt - einfach
der ideale Standort fiir Inre Geschaftsidee.
Ob als kleines Geschaft oder Bro - hier
stehen Ihnen alle Tiren offen! (1080/3256)

v hell und geraumig

v/ groRe Schaufensterflache
v TOP Lage

v/ Sanitaranlagen vorhanden

Nutzflache: ca. 38 m?
Energieausweis in Arbeit.

Miete inkl. USt., BK/HK: € 516,—
Kaution: 3 BMM

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96
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Pizzeria und Disco
in der Kiinstlerstadt!

Gmiind: Verwirklichen Sie hier Ihren
Traum vom eigenen Restaurant und
bieten Sie Ihren Gasten ein angenehmes
Ambiente mit Holzofen, Bar und ausrei-
chend Sitzmaglichkeiten. Direkt an die
Pizzeria angrenzend befindet sich die
Diskothek, die neben mehreren Aufent-
haltsbereichen auch Uber eine Bar und
eine Tanzflache verfiigt. (1080/3203)

v’ Inventar kann tbernommen werden
v’ Pizzeria derzeit vermietet

v/ gute Lage

v AuRenbereich fir Gaste

Grundflache: ca. 644 m?
Energieausweis in Arbeit.
Kaufpreis: €279.000,-

Hermann Regger
Tel.: +43 4762 42 330

Moderne Biiro- oder Ordina-
tionsraume in bester Lage!

Spittal: Helle, freundliche und offene
Raume empfangen Ihre Kunden und
verleihen ein angenehmes Gefiihl. Die
Biro-/und Ordinationsraumlichkeiten
befinden sich im zweiten Obergeschoss
eines Geschaftshauses in der Tiroler
Stral3e und verfligen Uber mehrere
Raume, sowie Uber zwei Parkplatze im
Innenhof des Gebaudes. (1080/3290)
v 2 PKW-Abstellplatze

v"hell und modern

v’ Personenaufzug

v TOP Frequenzlage

Nutzflache: ca. 200 m?
HWB: 26 kWh/m?2a
Kaufpreis: € 199.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96
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Gewerbe

Ehemaliger Gasthof
mit Privatwohnung!

Pusarnitz: Dieser alteingesessene und fri-
her einmal gut besuchte Gasthof neben der
Kirche sucht neue Betreiber! Das Traditions-
haus blickt mittlerweile auf viele, viele Jahre
Geschichte zurlick - jetzt wird es an der Zeit,
dass Sie |hre Geschichte in diesen Mauern
schreiben! Arbeiten und Wohnen - alles
unter einem Dach! (1080/3297)

v/ grofRzligige Privatwohnung

v’ unausgebautes Dachgeschoss
v/ grole Sonnenterrasse

v genlgend Parkplatze

Grundflache: ca. 418 m?
Energieausweis in Arbeit.
Kaufpreis: € 250.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Exklusives Geschaftslokal zu mieten!

Millstatt: In absolut zentraler Lage,
mitten in Millstatt, befindet sich dieses
exklusive und hochwertige Geschafts-
lokal - zur Miete! Prasentieren Sie lhre
Produkte und/oder Dienstleistungen

an einem absolut tollen Standort und
ricken Sie lhre Leistungen in den
grolen Schaufenstern ins richtige Licht.
(1080/3147)

v historische Umgebung

v groRe Schaufensterfldache
v TOP Lage

v/ Sanitaranlagen vorhanden

Nutzflache: ca. 77 m?
HWB: 91 kWh/m?a
fGEE: 0,92

Miete inkl. USt., BK/HK: € 1.171,26
Kaution: 3 BMM

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Geschaftshaus mit viel Potential

in Spittal-Ost!

Spittal: Die neu ausgebauten Biroraum-
lichkeiten befinden sich in ruhiger Lage
im Osten von Spittal. Die Lage ist perfekt,
wenige Autominuten in die Innenstadt,
sowie wenige Autominuten auf die
Autobahn. Die Raumlichkeiten konnen
auf lhre BedUrfnisse angepasst werden.
(1080/3314)

v Parkplatze im Innenhof

v/ Containerblro kann gemietet werden
v Glasfaser Internetanschluss

v'ISDN Telefonanschluss

Nutzflache: ca. 227 m?
HWB: 72 kWh/m?a
Miete inkl. USt., BK/HK € 2.365,20
Kaution: 3 BMM

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

www.reggerimmobilien.at 23



Grundstucke

Der perfekte Platz fiir Ihr neues
Familiendomizil!

Sachsenburg: ...diese herrlichen und
ebenen Grundsticke bieten den perfek-
ten Standort dafr. In einer ruhigen und
sonnigen Siedlungslage von Sachsenburg
konnten Sie schon bald Ihren neuen Le-
bensmittelpunkt griinden. Legen Sie hier
Ihr Fundament zum Gliick! (1080/3121)

v Sonnenverwohnt

v Ruhige Lage

v'Anschliisse in Grundstlicksnahe
v’ wenige Gehminuten in den Ort

Grundstiicksflache: ab ca. 1.062 m?
Kaufpreis: ab € 37.170,--

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

Traumhafter Weitblick!

Lieserhofen: Der Blick auf den Millstat-
ter See und die Berge wird Sie faszinie-
ren. Das Ortszentrum von Lieserhofen
ist in wenigen Minuten erreichbar.

Bei diesem Grundstuck gibt es keine
Bebauungsverpflichtung. Geniel3en
Sie Ihr neues Zuhause in vollen Zigen.
(1080/3163)

v' Anschliisse in Grundstiicksnahe
v traumhafter Ausblick

v Seendhe

v Hanglage

Grundstiicksflache: ca. 1.724 m?
Kaufpreis: €163.780,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Bergblick deluxe in
traumhafter Ruhelage!

Seeboden: Die schone und idyllische
Aussicht auf die imposanten Berge, ins
Grlne und in die Ferne ist einfach nur
fabelhaft - hier ist Ihr perfekter Wohlfthl-
platz. Der Stromanschluss ist bereits am
Grundstuck. Die restlichen Anschlisse
sind in unmittelbarer Grundsticksnahe.
(1080/3302)

v/ Bebauungsverpflichtung!

v Seendhe

v Ruhelage

v Sonnenverwohnt
Grundstiicksflache: ca. 834 m2
Kaufpreis: €75.000,—

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96
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Grundstlcke

Leben zwischen Berg und See!

Radenthein: Diese Idylle wartet darauf,
dass Sie sich hier lhr eigenes, kleines
Paradies schaffen! Die Baugrundstu-
cke in leichter Hanglage sind ideal fir
Familien - die Nahe zum Zentrum von
Radenthein, den Geschaften, Schulen
und den Naherholungsgebieten Millstat-
ter See und Bad Kleinkirchheim spricht
fur sich (1080/3084)

v" Anschlisse in Grundstticksnahe
v Keine Bebauungsverpflichtung
v Ruhelage

v konnte geteilt werden

Grundstiicksflache: ca. 1.231 m?
Kaufpreis: €76.000,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87

Geforderte Grundstiicke! r-

Sappl: Hier wird Ihr Traum vom Eigen-
heim Realitat! Am Sonnenplateau ober-
halb des Millstatter Sees in dem kleinen
Ort Sappl finden Sie diese wundervollen
Baugrundstticke. Die landliche Sied-
lungslage und der schone Grinblick
wird Sie gleich verzaubern. (1080/2544)

v' Anschlisse in Grundstiicksnahe
v" Jungfamilien werden gefordert
v Ruhelage

v traumhafter Ausblick

Grundstiicksflache: ab ca. 509 m?
Kaufpreis gefordert: ab € 25.000,-

Daniela Fortschegger
Tel.: +43 664 88 17 90 96

GroRziigiges Baugrundstiick in
ruhiger Lage!

Amlach: Dieses herrliche Baugrund-
stlick befindet sich in ruhiger Waldrand-
lage von Amlach. Zur Bezirkshauptstadt
Spittal und auch zum Millstattersee
sind es nur wenige Autominuten. Hier
genielen Sie viel Ruhe und konnen sich
bestens entspannen. (1080/3312)

v Anschlisse in Grundstiicksnahe

v/ Stadtnahe

v Ruhelage

v’ Pure Lebensqualitat
Grundstiicksflache: ca. 825 m?
Kaufpreis: € 27.225,—

Hannes Hinteregger
Tel.: +43 664 88 17 90 87
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Erfolgreich vermittelt

Stilvoll. Einzigartig. Exklusiv.
Lurnfeld

Ein herrlicher Fleck auf dieser Erde wird

bald um seine neuen Bewohner reicher

sein - der perfekte Ort an dem die Seele

baumeln und die absolute Ruhe und die
unberthrte und traumhafte Naturlage in
vollen Zligen genossen werden kann!

Vermittelt von:

Daniela Fortschegger

Tel.: +43664/88179096
d.fortschegger@reggerimmobilien.at

o

Wohnen ist Lebensqualitat!
Mollbriicke

Viel Platz zum Wohnen und Wohlfthlen
bietet den neuen Eigentlimern dieses
einzigartige Anwesen mit dem ge-
wissen Etwas. Der aullergewchnliche
Bungalow, in toller Lage von Mallbri-
cke, wurde raffiniert und durchdacht
geplant und punktet in jeder Hinsicht.

Vermittelt von:

Daniela Fortschegger

Tel.: +43664/88179096
d.fortschegger@reggerimmobilien.at

Ein Juwel inmitten
des Ortszentrum
Millstatt

Dieses charmante und gerdumige Haus
im Ortszentrum von Millstatt begeistert
von Anfang an. Durch die kurzen Wege
zu samtlicher Infrastruktur, Freizeitge-
staltungsmoglichkeiten aber vor allem
durch die wenigen Meter zum Mill-
statter See, ist dieses Haus ein echter
Glicksgriff.

Vermittelt von:

Hannes Hinteregger

Tel.: +43664/88179087
h.hinteregger@reggerimmobilien.at
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Einfamilienhaus in absoluter
Ruhelage!
Millstatt

Umgeben von purer Natur und wun-
derbaren Ausblicken kénnen Sie hier

Ihr neues Leben starten. Die grof3e und
sonnige Terrasse vor dem Haus, begeh-
bar aus dem Wohnbereich begeistert.
Direkt von dort gelangt man auch in den
wunderbar angelegten und heimeligen
Garten. Die zahlreichen Pflanzen im
und rund um den Garten blthen in allen
Farben und Formen und sind leicht zu
pflegen.

Vermittelt von:

Hannes Hinteregger

Tel.: +43664/88179087
h.hinteregger@reggerimmobilien.at

www.reggerimmobilien.at

Erfolgreich vermittelt

Sonniges Einfamilienhaus mit

groBem Garten!
Radenthein

Mehrere Zimmer, eine Uberdachte Ter-
rasse mit offenem Kamin, ein schoner
und vor allem ein groRer Garten ver-
sprechen ein wunderbares Wohngefihl.
Samtliche Einkaufsmaglichkeiten und
Infrastruktur befinden sich in unmittel-
barer Nahe und auch der Millstatter See
ist nur wenige Autominuten entfernt.

Vermittelt von:

Hannes Hinteregger

Tel.: +43664/88179087
h.hinteregger@reggerimmobilien.at

Gartenwohnung in
perfekter Lage!
Villach

Es begrift Sie eine clevere Raumauftei-
lung und als Highlight eine Terrasse mit
Gartenanteil. groier Pluspunkt dieser
Immobilie ist die perfekte Erreichbarkeit,
denn die zentrale Lage ermoglicht es
Ihnen samtliche Infrastruktur wie Schu-
len, Arzte, Banken, Einkaufsmaoglichkei-
ten usw. bequem zu Fuly zu erreichen.

Vermittelt von:

Daniela Fortschegger

Tel.: +43664/88179096
d.fortschegger@reggerimmobilien.at
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REGGER

erkaufen
mit Garantie

Auf die Schnelle ins Internet und ein Anruf da oder dort -
das reicht nicht. Erst professionelles Marketing und ein
Paket zahlreicher Verkaufsaktivitaten fihren zum Erfolg.
Das alles garantieren wir.

Mit unserer Leistungsgarantie.

Telefon +43 4762 42330

. ElNFACH BESSER www.reggerimmobilien.at






